Fraktion FUCHS in der Gemeindevertretung Miihltal

Die Fraktion FUCHS in der Gemeindevertretung Muhltal bringt zur Behandlung in der
Sitzung am 19. Juni 2018 unter dem Arbeitstitel

Baugebiet Waschenbacher Stralie

folgenden

Antrag
ein:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhltal ist grundséatzlich offen fur eine
Wohnbebauung in Nieder-Ramstadt in der Waschenbacher StralRe 14 und 16, Flurstiicke 71/3
und 72/5. Entlang des Waschenbaches im Westen und im Norden des Areals soll ein
mindestens 10 m breiter Gewésserschutzstreifen und an diesen anschlielend auf dem Gelénde
ein offentlicher Spazierweg entstehen, der im Idealfall in den Weg Schneckenmiihle miindet.
Die Gemeinde Mihltal ware bereit, die Grundstiicke oder Teile davon zu erwerben. Ein Teil
der entstehenden Wohnflache soll i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB forderungsfahiger
Wohnraum sein. Der Gemeindevorstand wird daher beauftragt, mit den Eigentimern und
mdglichen sonstigen Berechtigten Kontakt aufzunehmen, um die bezeichneten Uberlegungen
zu besprechen und eine Realisierbarkeit zu priifen.

Der Antrag soll vor der Sitzung der Gemeindevertretung im Umwelt-, Entwicklungs- und
Bauausschul? behandelt werden.

Es wird beantragt, die Abstimmung in der Gemeindevertretung namentlich durchzufihren.

Begrindung
Problem:

Mihltal braucht nach Auffassung einer lokalen politischen Mehrheit neuen bezahlbaren
Wohnraum. Vor der Ausweisung von Neubaugebieten, die in Randlagen zur Natur liegen,
sollen als politisch beeinfluBte Nachverdichtung zunachst Baullicken geschlossen werden, die
von vorhandener Bebauung bereits umschlossen sind. Neue Wohngebiete sollen bestehende
Wohngebiete durch Verkehr nicht oder nur wenig belasten.

Als problematisch wird haufig ferner gesehen, dal} die mit der Baulandausweisung
entstehenden Planungsgewinne mitunter nur den Eigentimern der Grundstiicke zukommen,
deren Gel&nde von recht wertlosem Land in wertvolles Bauland umgewandelt wird. Es wird
daher danach gestrebt, dal} die Planungsgewinne soweit rechtlich moglich auch der Kommune
zufallen, die diese Gewinne durch politische Entscheidungen erst ermdglicht.



Losung:

Die Grundstucke Waschenbacher Stralie 14 und 16, Flurstiicke 71/3 und 72/5, beschreiben
eine typische Baulucke. Im Norden, Westen, Stiden und Osten sind sie von Wohnbebauung
umschlossen, lediglich im Nordosten 6ffnen sie sich zur Natur hin. Uber die Waschenbacher
Stral3e, hier ist den Grundstiicken bereits eine Hausnummer zugewiesen, sind sie auch bereits
erschlossen. Wirde diese Baullicke auf den zusammen knapp 4.000 Quadratmeter grof3en
Grundstiicken geschlossen, wirde sich fur andere Wohngebiete keine besondere
Verkehrsbelastung ergeben, da die Waschenbacher StralRe ohnehin eine Sammelstralie ist, die
von dort sehr schnell an die BundesstraBe 426 anschliefit. Dennoch wurde es bislang
versdumt, die rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um diese Baulticke zu schliel3en.

Im unmittelbaren Anschluf} an die Grundstiicke verlauft im Westen bzw. im Norden der
Waschenbach. An diesem wadre ein Schutzstreifen freizuhalten. Ferner sollte ein Spazierweg
fir die Offentlichkeit entstehen. Das verbleibende Bauland wéare damit etwa 3.000
Quadratmeter groR.

Bei einer Baulandausweisung sollte zur Sicherstellung der Errichtung preisgunstigen
Wohnraumes von der einzigen Mdglichkeit, die der Bundesgesetzgeber anbietet, Gebrauch
gemacht werden. Im Bebauungsplan sollte die Errichtung férderungsfahigen Wohnraumes
gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgeschrieben werden.

Um die Moglichkeit einer Baulandausweisung mit den Eigentimern bzw. sonstigen
Berechtigten auszuloten und um eine faire Verteilung der entstehenden Planungsgewinne zu
realisieren - die Eigentimer geben das Land, die Gemeinde das Baurecht -, soll der
Gemeindevorstand unter Leitung des Burgermeisters mit diesen Gesprache aufnehmen. Darin
sollen die geschilderten Uberlegungen, die auch die Interessenlage der Gemeinde
beschreiben, ausgedriickt werden.

Kosten:

Sollte die Gemeinde Mihltal Grundsticke erwerben konnen und diese in Bauland
umwandeln, wirde sie davon nach einem Verkauf als Bauland auch finanziell profitieren.

64367 Muhltal, den 28. Mai 2018

Christoph Zwickler als VVorsitzender der Fraktion FUCHS



