Uberlegungen zum Thema Bauhof

Nach dem vorliegenden Stufenplan der Verwaltung wirde es bei einer Sanierung des
Bauhofes drei Bauabschnitte geben. Die Kosten betriigen insgesamt 1.090.000,- Euro (480TE,
235TE, 375TE). Hinzu kdmen Kosten etwa fiir das jeweilige Umlagern der Materialien, deren
Wert noch nicht erfaft ist.

Ein Grundstiicksteil des Flurstlickes 142/8, namlich etwa 1.000-1.200 Quadratmeter, kdnnte
in jedem Fall auch laut Verwaltung fur etwa 400.000,- Euro als Bauland verkauft werden.
Falls der Bauhof umziehen sollte, kdnnte dieser Teil sofort verkauft werden, da die Flache
nicht fur die vielen Bauprovisorien bendtigt wiirde. Das Geld kénnte also auch sofort flr den
Erwerb eines Gelandes flr einen neuen Bauhof verwendet werden, das aber vermutlich weit
gunstiger ware.

Bauen im Bestand ist immer teurer ist als echte Neubauten “auf der griinen Wiese”. Fiir solche
Neubauten stehen auch Generalunternehmer bereit, die vorab einen sicheren Endpreis
benennen und die auch sehr zlgig bauen. Beides ist bei Sanierungen erfahrungsgemaf nicht
der Fall. Hinzu kéme als groRBe Einschrankung fir den Betrieb des Bauhofes, dal} er bei drei
aufeinander folgenden Bauabschnitten tber Jahre hinweg selbst eine Baustelle waére.

Nach den gegenwirtigen Uberlegungen der Verwaltung kénnen von fiinf Gebaudekomplexen
ohnehin nur zwei erhalten werden. Die Fahrzeughalle, die als erhaltungsfahig eingestuft
wurde, mifte aber dennoch zumindest saniert werden. Lediglich das recht neue Biirogebaude
kdnnte ohne Aufwand weiter genutzt werden.

Daraus ergibt sich die Uberlegung, den kompletten Bauhof an anderer Stelle neu zu errichten.
Die sich aus den bereits vorhandenen Geb&uden ergebenden Sachzwénge wiirden entfallen, es
konnte vielmehr frei nach einem zu ermittelnden Anforderungsprofil gebaut werden. Es mii3te
also nicht im Bestand gebaut werden, sondern es kdnnte aus einer Hand zum fixen
Komplettpreis ein neues Anwesen geschaffen werden. Die Arbeiten des Bauhofes selbst
wirden nicht durch jahrelange Baustellen eingeschrédnkt und insbesondere dadurch
erforderliche Umlagerungsarbeiten und die zahlreichen Provisorien sowie weitere
Sanierungen an den zu erhaltenden Bestandsgebduden entfielen. Ein komplett neuer Bauhof
konnte wie bei Gewerbebauten (blich durch einen Generalunternehmer in nur wenigen
Monaten erstellt werden.

Unter Annahme der Kostenschatzungen der Verwaltung fir die Neuerrichtung der drei
Gebéaude, also die prognostizierten Baukosten in Hohe von 1.090.000,- Euro, kdmen noch die
Kosten flr die Neuerrichtung der Fahrzeughalle und des Bilrogebdudes hinzu. Nach den
Baukostenermittlungen des Statistischen Bundesamtes (Statistisches Bundesamt, Bauen und
Wohnen, Baukosten, 14.08.2015, S. 26) betragen die Neubaukosten einer entsprechenden
Halle (30m x 15m x 5m) zwischen 175.500,- Euro und 296.100,- Euro (je nach dem, ob der



durchschnittliche Ansatz fur Handels- und Lagergebdude nach Kubik- oder Quadratmetern
erfolgt). Im Mittel ist also mit Baukosten fir eine solche neue Halle von etwa 235.000,- Euro
zu rechnen. Die notwendige Sanierung des Daches der alten Halle wiirde aber auch bereits
45.000,- Euro kosten. Mithin ist nur mit zusétzlichen Neubaukosten von 190.000,- Euro zu
kalkulieren.

Das Burogebaude (10m x 11m x 8,5m) wirde neu statistisch zwischen 287.980,- und etwa
395.000,- Euro kosten (je nach dem, ob der durchschnittliche Ansatz fir Blro- und
Verwaltungsgebdude nach Kubik- oder Quadratmetern erfolgt). Im Mittel ist also mit
Baukosten von etwa 340.000,- Euro fir ein neues Birogebaude zu rechnen. Dabei kdnnte ein
neues Birogebdude exakt die gestellten Anforderungen abdecken, wahrend das
Bestandsgebéude urspriinglich nicht als Burogebaude gebaut wurde.

Wird der Bauhof komplett verlegt, ist also zunédchst mit zuséatzlichen Baukosten von etwa
530.000,- Euro zu rechnen (190.000,- Euro + 340.000,- Euro). Allerdings wirden die
Gesamtkosten (1.090.000,- Euro + 530.000,- Euro) dadurch sinken, daf} in einem Zug und
uberdies nicht im Bestand zu bauen ware. Wie hoch diese Ersparnis ist, kann zwar nur grob
geschatzt werden, aber die Minderkosten dirften bei gut 10-20 Prozent liegen. Es entfielen
uberdies die Kosten fiir die diversen Provisorien auf dem aktuellen Bauhof.

Hinzu kame, dal das derzeitigen Burogebaude ohne grofRen Aufwand, die Kosten dirften bei
30.000,- bis 70.000,- Euro liegen, in ein Dreifamilienwohnhaus umgebaut werden konnte. Der
Gebaudewert inklusive Grundstick dirfte dann bei gut 500.000,- Euro liegen. Das
Burogebaude konnte aber auch wie urspringlich vorgesehen ohne Umbauaufwand fur die
Vereine genutzt werden. Ferner sind AbriBkosten fir die Fahrzeughalle in H6he von etwa
20.000,- Euro zu bertiicksichtigen.

Unter Ansatz marktiblicher Preise hatte das Restgeldande des Bauhofes, also ohne den Teil,
den das gegenwaértige Birogebdude beansprucht, und ohne den ohnehin zu veréuRernden Teil
auf Flurstick 142/8, einen Wert von etwa 1.400.000,- Euro. Fir ein neues Geldnde kdnnte
entweder ein eigenes Grundstiick verwendet werden oder ein fremdes angekauft werden. Die
Kosten betriigen je nach Grofie und Lage zwischen 40.000,- bis maximal 400.000,- Euro.

Nach allem sollte Giberlegt werden, den Bauhof an anderer Stelle neu aufzubauen und das alte
Gelande teils zur Refinanzierung zu verdulern, teils zur Aufstockung des
Gemeindevermdgens mit Sozialwohnungen zu bebauen. Ein positiver Nebeneffekt ergabe sich
aus der dadurch entstehenden Offnung zwischen der RheinstraRe und der Nieder-Beerbacher
StraRe, die als verkehrsberuhigte Zone ausgestaltet werden sollte. Die Einsatzzeiten fiir die
Feuerwehr wirden sich verkiirzen und es entstinde ein kurzer Weg vom FuBweg Am
Krummacker ins Erholungsgebiet hinter der Feuerwehr.



Vermogensubersicht nach komplettem Neubau an anderer Stelle:

Der Bauhof selbst wirde, auch wenn er an einer anderen Stelle lage, mit gleichem
Vermdgensansatz bewertet. Buchhalterisch wére aber sogar von einem hdheren Vermdégen
auszugehen, da er vollstdndig neu und nicht bereits zum Teil abgeschrieben ware. Es werden
nach allem nur noch die Mehrkosten fiir einen komplett neuen Bauhof sowie flr die
Umbaukosten des alten Biurogebdudes und den Abril} der Fahrzeughalle berticksichtigt, denen
das Mehrvermdgen auf dem alten Bauhofgeldande gegentiberzustellen ist.

Zusatzlicher Aufwand Bauhof bei komplettem Neubau -530.000,-
Umbauaufwand Burogeb&ude in Dreifamilienwohnhaus -50.000,-
AbriR Fahrzeughalle -20.000,-
Neues Grundsttick fur Bauhof (zwischen 0,- und max. 400.000,-) -200.000,-
Wert Dreifamilienhaus (ehemaliges Burogebaude) +500.000,-
Wert verbleibendes Grundstiick Bauhof +1.400.000,-
Vermdogensgewinn +1.100.000,-

Dabei ergaben sich zusétzliche Kostenersparnisse aus rationelleren Baumdglichkeiten, da
gleich ein ganzes Anwesen komplett neu und nicht im Bestand gebaut wirde. Es entfielen
uberdies die Kosten fiir die diversen Provisorien wahrend der Bauzeit auf dem alten Bauhof,
deren Wert mit gut 50.000,- Euro anzusetzen ist.
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